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2 Wo wachsen Stadt
und Umland am
starksten?

Wo wachst die Bevolkerung am starksten? Wo wird
wie gebaut? Wo liegen die Wachstumsmotoren der
Region?

Die Bevélkerungsentwicklung ist einer der wesent-
lichen Faktoren fiir die gesamte Entwicklungsfahigkeit
einer Region. Sie bestimmt nicht nur die lokale
Nachfrage nhach Wohnraum, sondern auch das
kulturelle und wirtschaftliche Leben in Hamburg und
seinem Umland.

Dieses Kapitel betrachtet die Bevélkerungs-
entwicklung und die Neubautatigkeit von Gebauden
und Wohnungen im vergangenen Jahrzehnt.
Gleichzeitig wird versucht, einen ersten Blick durch
das Schliisselloch zu werfen, um mégliche zukiinftige
Entwicklungen aufzuzeigen.
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Daten

Bevdlkerungsdaten,
Gebaude und Mieten

Datenquellen (Aktualitat): Zensus 2022 und 2011, Statistische
Amter des Bundes und der Lander (2024 und 2013, Datum der
Veroffentlichung)

Datenkdérnung: 100-Meter-Gitter

Darstellung: Aggregation in ein Hexagon-Gitter mit

500 Meter Kantenlange

Bevélkerungsprognosen

Datenquelle HH: Statistisches Amt flir Hamburg und
Schleswig-Holstein (2022)

Darstellung: Daten auf Stadtteilebene, Daten der Stadltteile
zugeschnitten auf die Siedlungsflache

Jahresbezug: Basisjahr 2022, Entwicklung bis 2040

Datencjuelle NDS: LSN (2021)

Darstellung: Daten der Gemeinden zugeschnitten
auf die Siedlungsflache

Jahresbezug: Basisjahr 2021, Entwicklung bis 2031

Datenquelle SH: Vorausherechnung des Statistikamts Nord im Auftrag
des Ministeriums fiir Inneres, landliche Rdume, Integration und
Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (2021), Landespla-
nungsbehorde

Darstellung: Daten der Kreise zugeschnitten auf die Siedlungsflache
Jahresbezug: Basisjahr 2020, Entwicklung bis 2040

Wohnungsbau und
Genehmigungen

Baugnehmigungen 2019 his 2022

Datencuelle NDS: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (2022);
Daten der Samtgemeinden und Stadte zugeschnitten auf

die Siedlungsflache

Datenquelle HH und SH: Statistisches Amt fiir Hamburg und
Schleswig-Holstein (2022); Daten der Stadtteile und Gemeinden
zugeschnitten auf die Siedlungsflache

Wohnungsbau 2013 bis 2022/23

Datenquelle NDS gerechnet mit: Opendata Landesamt flir Statistik
(2013 und 2022); Daten der Gemeinden zugeschnitten auf

die Siedlungsflache

Datenquelle HH und SH: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schles-
wig-Holstein (2013 und 2022); Daten der Stadtteile und Gemeinden
zugeschnitten auf die Siedlungsflache

Potenzialrdume und
Wohnungsbaupnrojekte

Datenquelle HH: Listen und Daten der BSW (Stand 2023)
Datencquelle SH und NDS: eigene Recherche und zugesandte
Informationen der Umlandgemeinden (2023/24)

> Uberblick tiber die verwendeten Daten und den Aufbau des Kapitels

Karten

Bevélkerungsentwicklung im Uberblick

Wo ist die Bevolkerungs besonders stark
gewachsen — Wo ist sie geschrumpft?

Wie entwickelt sich die Bevélkerung
in den Teilrdumen von Stadt und Umland?

Wie entwickelt sich die
Bevélkerung in der Zukunft?

) ‘0’ A" Wo sind viele Neubauten
02.4 entstanden?

[ T

:02.5 Einfamilien- oder Mehrfamilienhaus —

&*5/ Wo wird wie gebaut?
sen 5 Rahl

i léa r\m
]

)

Wo wurden die meisten
Wohnungen geschaffen?

Wo entstehen zuklnftig
neue Orte des Wohnens?

Zusammenfassende Karten
02.8 Wo liegen die Wachstumsraume der Bevolkerung?
02.9 Wo liegen die Wachstumsraume des Wohnens?

Zooms: Wachstumsriaume
02.10 Norderstedt bis Langenhorn 02.15 Westliche Kernstadlt

02.11 Stadtpark 02.16 Tornesch

02.12 Wandshek 02.17 Ahrensburg

02.13 Lurup 02.18 Buchholz i. d. Nordheide
02.14 Harburg und Binnenhafen 02.19 Neu Wulmstorf und Fischbek

0’21'20 Welche Wechselbeziehungen bestehen
I~/ . zwischen Bauvorhaben, Wohnungsbau
und Bevoélkerungsentwicklung?



02 Wo wachsen Stadt und Umland am starksten?

Tg® -~ o J.N AL -
Ve ‘\i\No ist glie@svélker'ung Be%@l& gewachsen .
—Wo ist sie geschrumpft? = o | — = sy d &
b oL gREeschrup t,«/‘al: . A
3

RS

Absolute 6lkerungsentwicklung
im 500-m-Raster (2011-2022)

. starke Schrumpfung (unter -250 EW)

(" Schrumpfung (-250 bis -10 EW)
Stagnation (-9 bis 10 EW)

{ Wachstum (11 bis 250 EW)

. starkes Wachstum (iiber 250 EW)
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Wie entwickelt sich die Bevolkerung
in den Teilrdumen von Stadt und Umland?

O2.

Absolute Bevélkerungsentwicklung
2011-2022

13.468 Nordliches Umland
(AulRerer Kreis Segeberg / Bad Oldesloe)

Nordoéstlicher suburbaner Raum
(Norderstedt / Ahrenshurg)

Nordwestliches Umland

. Nordostliches Umland
(Elmshorn / AufRerer Kreis Pinneberg) ordosticies Ymian

(Kreis Herzogtum Lauenburg)

Ostlicher suburbaner Raum
(Bergedorf / Vierlande / Sachsenwald)

Nordwestlicher suburbaner Raum
(Wedel / Pinneberg / Quickborn)

Siidostliches Umland
(Winsener Elbmarsch)

Siidwestlicher suburbaner Raum
(Harburg / Hamburger Elbmarsch)

C Siidostliches Umland

Siidwestliches Umland .
7677 (Winsener Elbmarsch)

(Altes Land / Stader Geest) 12.961
Aufere Kernstadt (Urbanisierungszone)

Innere Kernstadt Siidliches Umland

Zur geografischen Abgrenzung und Herleitung der Teilriume siehe Seite 8

Prozentuale Bevdlkerungsentwicklung
2011-2022

Y
12.700 (Buchholz i. d. Nordheide / Nordliche Liineburger Heide)

> Bevdlkerungsentwicklung im Uberblick

Hamburg und sein Umland bilden eine prosperierence Region mit
wachsender Bevélkerung. Die Freie und Hansestacdt Hamburg ver-
zeichnet zwischen 2011 und 2023 ein Bevoélkerungswachstum von
rund 11 Prozent. Ein Blick auf die Karte 02.1 zeigt jedoch ein deutlich
differenzierteres und liberraschenderes Bild (absolutes Wachstum
2011-2022): Neben Gebieten mit Bevélkerungswachstum gibt es in-
nerhalb des Hamburger Stadtgebiets auch Gebiete der Schrumpfung.
Betroffen sind zum Beispiel die Hamburger GroBwohnsiedlungen,
aber auch die groBflachigen Neubaugebiete der 1970er, 1980er und
1990er Jahre wie Horn, Farmsen und Allermdhe. Wenig liberraschend
sind jene am starksten gewachsen, in denen neue Baugebiete mit
stédtischen Strukturen entstanden sind. Im Umland sind die Sied-
lungskerne Stabilitdtsgaranten. Sie weisen seit 2011 tiberwiegend
stabile bis wachsende Bevolkerungszahlen auf. Schrumpfungen sind
im Umland eher an den Siedlungsrandern zu beobachten.

Die Grafiken zu den Teilrdumen fassen die prozentuale und absolute
Bevolkerungsentwicklung in Hamburg und seinem Umland zusam-
men. Es wird deutlich, dass die Kernstadt und die sie umgebenden
Teilrdume clas groBte absolute Bevolkerungswachstum aufweisen.
Damit wachsen die Stadthereiche am starksten, die bereits heute eine
hohe Bevélkerungsdichte aufweisen. Die duBeren Teilrdume wachsen
dagegen prozentual starker als die Kernbereiche Hamburgs. Der Kreis
Herzogtum Lauenburg sticht in beiden Untersuchungen heraus, er
wachst sowohl absolut als auch prozentual relativ stark.

Bevdlkerungsdichte
EW pro km2 bezogen auf bebaute Flache

515

586 466

691 564

401
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Legende

Bevolkerungsprognose 2031 (Gemeinden NDS),
2040 (Hamburger Stadtteile), 2040 (Kreise SH)

0 weniger -5%
-3 bis -5%
-1 bis +1%
+3 bis +5%
B iiber +5%

Anteil Uber-60-Jahrige
30-50%
50-60%
iiher 60%

MaBstah: 1:200.000

o 2 4 6km
| | | |

Die Verteilung der Altersgruppen in Hamburg und seinem Umland
zeigt auf Karte 02.3 ein klares Bild: Die liber 60-Jahrigen sind vorwie-
gend in den Einfamilienhausgebieten Hamburgs vertreten, die oft als
gartenbezogenes Wohnen klassifiziert werden (vgl. Hamburger Land-
schaftsprogramm). Im Umland jedoch zeichnet sich ein vielfaltigeres
Bild ah: Hier sind die alteren Gruppen sowohl am Stadtrand als auch

in den Stadtzentren vertreten. Diese Entwicklung kénnte langfristig
zu einem Kaskacdeneffekt flihren, bei dem entwecder bestehende
Standorte schrumpfen oder es zu einem Zuzug von Familien kommt,
was wiederum Wachstum anregt. Die jlingere Altersgruppe der 20- bis
40-Jahrigen ist, wie Kapitel 06.01 zeigt, vor allem im Kernbereich Ham-
burgs vertreten, mit einer bemerkenswerten Prasenz in Stadtteilen
wie Wilhelmsburg, Harburg und Bergedorf.

In Hamburg wird ein starkes Bevélkerungswachstum vor allem in den
Stadtteilen erwartet, in denen groBe Neubauprojekte in der Planung
oder Umsetzung sind - wie HafenCity, Kleiner Grasbrook, Billwerder
(Oberbillwerder) oder Neugraben-Fischbek. Insgesamt wird ein Zu-
wachs in der Kernstadt als auch im Nordwesten der Stacdlt prognos-
tiziert. Hingegen sind die dstlichen Gebiete entlang der BS sowie die
nordlichen Stadtteile Dulsberg, Steilshoop und Bergstedt mit einem
Riickgang der Bevolkerung konfrontiert. Im Umland zeichnet sich
Uberwiegend Wachstum oder Stagnation ab, wobei in Schleswig-
Holstein die Prognosen auf Kreisebene erfolgen und daher weniger
prazise ausfallen.

Hinweis: Die Bevélkerungsprognose basiert auf der Fortschreibung
des Einwohnermelderegisters. Der Zensus 2022 hat gezeigt, dass in
Hamburg, Niederscachsen und Schleswig-Holstein weniger Menschen
leben als angenommen, was sich auf die Bevélkerungsprognose aus-
wirken wirdl.

> Bevélkerungsentwicklung im Uberblick
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Entwicklung von Einfamilienhiusern® (EFH)
und Mehrfamilienhdusern (MFH) 2011-2022

8;

@ +10 bis +30 Mehrfamilienhiuser ;
Im Bereich der Mehrfamilienhduser sind be- ' iiber +30 Mehrfamilienhduser R
sonders viele Neubauten zwischen Wancds- () +10 bis +30 Einfamilienhiuser B
bek und Barmbek entstanden. GroBere neue - Einfamilienhi
Einfamilienhausgebiete finden sich vor allem O ber +30 Einfamilienhduser
im Hamburger Umland. Der Neubau von Ein- * unter Einfamilienhausern sind Ein- und
familienh&usern beschrénkt sich nicht nur Zweifamilienhduser subsumiert o
auf die bestehenden Siedlungskérper und MaBstab: 1:200.000 @
deren Rander, sondern auch auf die Zwi- ?
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Legende ?

Wo wird viel in den Wohnungsbau investiert? Entwicklung Wohnungen 2013-2022

Norderstedt erweist sich als der starkste von Gemeinden und Stadtteilen %
Wachstumsraum im Hamburger Umland. Mit +1 bis +500 Wohnungen

knapp 3.000 neuen Wohnungen Ubertrifft
Norderstedt jeden der Hamburger Stadt-
teile (auch wenn Norderstedt ein deutlich

+500 bis +1.000 Wohnungen

0 iiber +1.000 Wohnungen

B groBeres Gebiet umfasst als viele Hamburger
%5/; Stadtteile). Stidlich der Elbe erweist sich die MaBstah: 1:200.000
~ Achse Harburg-Buxtehude als Gebiet, in dem o 2 a 6 km

SR . .
L viele neue Wohnungen entstanden sind.

, R ) |
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Legende

| Die Karte zeigt Rdume, in denen ein zu- Anzahl genehmigter Wohneinheiten (WE)
kiinftiges Wohnungswachstum zu erwarten 2019 bis 2022
ist. Hier sind die Baugenehmigungen der 1bis 250
letzten Jahre raumlich dargestellt, die auf .
250 bis 500

eine aktuelle oder zukiinftige Realisierung
von Projekten schlieBen lassen. Ebenso sind
die Wohnungsbauvorhaben (nicht vollstan-
dig) der Stadt Hamburg und der Umlandge-
meinden verortet. Dabei handelt es sich um
Projekte, die sich in der Planung oder im Bau
befinden.

I 500 bis1.000
M iiber 1.000

Wohnungsbauprojekte und ihre GroBenordnung

e

e 70 bis 500 WE

® 500 bis2.000 WE
© 2.000 bis 5.000 WE
O iiber 5.000 WE

Trotz der bereits relativ hohen Bevolkerungs-
dichte im Kernstadtbereich wurden hier die
meisten Baugenehmigungen fiir Wohnungen
erteilt. In den Umlandgemeinden entstehen
- - _ o

tendenziell mehr Wohnungen im nordwest Rameélsloh (Seevetal)
. . "]

lichen Umland. Im Osten der Region kon- l oo ‘

zentriert sich das Wachstum auf die Stadt Buchﬁ‘o%Nordheide i

1
Geesthacht. Siidlich der Elbe werden in den S J'
L‘

Gemeinden tendenziell weniger Baugeneh- g
ordheide) ,'_/’ i ,de§t¢;/burg ‘E \
c \Y J /

migungen erteilt.
% . i ¢ ) W

/L«,

Potenzialrdume der Nachverdichtung
in Hamburg (Auswahl)

// Fliichenpotenzial fiir unter 500 WE
Flichenpotenzial fiir iiher 500 WE

Bendestorf
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| | | |

4 \\ /’(

N\

- ’ !




02 Wo wachsen Stadt und Umland am starksten? 50

~
\\ L 4 ‘ // Béﬂiesloe
» Wo liegen die Wachstumsriume % o ‘
\der Bevolker-unga - \ ensodt i
4 i :
-
\d : Bargfeld-Stegen
A - o |
E/Ilera’u/ / ; b
E }
N4 4 ‘
; Tangstedt Bargteheide
Ellerhoop Quickborn = 4
p {
Norderstedt Duvells':?dt N
~ - I-}asloh o/o b ; ol .
, o o y
Uetersen Garstedt . Ot
=0 (o) 1 4 f N (o) Ahrenshurg
¢ / ﬁ = { 4
G / - X ( y A
= 'Y t A (CPinneberg Poppenbiittel . e 3 £k / ¢
v ppen o ¥ oot . 1)
Heist 7 i ; Sasel | ) GroBhansdorf | /
leis g Rellingen s %angenhorn o o V0|}(Sd0|’f ) e * tionaee (
{ G schnel (0] L o) g ' (2%
. : N OO 5 S A chnelsen b (o) ; ,/\ e
¢ s & =~
p 28 $Omer 20
Nienaorf { f
¥ >4 Trittau
[ o
/

RiséenDo \
o Witzhave

5 -~
Osdoﬁd )
O

OO0
OO

Altona

Lihe

Blankenese O

)\ WEinkenwerder * LoF 35
—Aumiihle

Reinbék | |/

Dassendorf
// = Buktehyde
\/c/ Geesthacht

Rosengarten 2

Die Schwerpunkte des Bevolkerungs-
wachstums liegen innerhalb der Hamburger
Kernstadt und sind eher in den nordwest-
lichen Stadtteilen zusammenhangender und
groBflachiger. Im Umland findet das starkste
Wachstum entlang der Bahnhaltepunkte

L 4
statt, nur vereinzelt zwischen den Haupt- Stelle Legende
verkehrsachsen. Ein sehr hoher Anteil der b Potenzielle Wachstumsraume der Bevolkerung
Uber-60-Jahrigen findet sich dagegen eher o i Prognose +3 bis +5% (siche 02.3)
in den Zwischenrdumen - hier kann es in den O -
Y Prognose iiber +5% (siehe 02.3)

nachsten 20 bis 30 Jahren zu Veranderungs-
prozessen kommen.

Winsen~(Lui’1é5 ..
Anteil U6o-Jihrige
iiber 50% (siehe 02.3)

Die Zooms wurden auf den beiden Karten Ramelsioh

dort verortet, wo Wachstumsfaktoren der ; Fe"desmﬁ ‘ = o E,'.“wwklung 20112022 .
Bevolkerung und des Wohnungsbaus zusam- o @Q:hhmz . Nordhoide e 2 i (ither +250 EW) (siehe 02.1)
menspielen. Die beiden Karten sind somit 4 2 MaBstah: 1:200.000
nicht getrennt, sondern im Zusammenspiel o 2 4 6km
/ zu sehen. 9 i | | | |
e A /———J/es;eburg -
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Wahrend das bisherige Bevolkerungswachs-
tum vor allem innerhalb der Kernstadt statt-
gefunden hat, wird das Wohnungswachstum
zunehmend auBerhalb der Kernstadt statt-
finden. Eine Ausnahme bhilden die bereits be-
gonnenen groBen Stadtumbauprojekte wie
HafenCity und Holstenareal. Im Hamburger
Osten sticht das Baugebiet Oberbillwerder
hervor, wo liber 5.000 Wohneinheiten ge-
plant sind.

(]

Legende 5{
Wachstumsraume des Wohnens (siehe 02.6-02.7) 3
@ jiber 1.000 entstandene WE (2013-2022)

4 iiber 1.000 genehmigte WE (2019-2022)

B iiber 25 Neubauten seit 2011 pro km? »

® 500 bis 2.000 geplante WE K
© 2.000 bis 5.000 geplante WE

O iiber 5.000 geplante WE

Z Flichenpotenzial fiir >500 WE (in HH)

An der Grenze zwischen Fischbek und Neu
Wulmstorf sind sowohl auf niedersachsi-
scher Seite als auch auf Hamburger Stadt-
gebiet.zahlreicihe neug Wohnungen entsta_n- : ; : MaBstab: 1:200.000

den. Hier ist mit den Fischbeker Reethen ein - ‘ , Rt : w . ° 5 4 6km
weiteres GroBprojekt in Planung. : | | | |

N

- ’ L
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geringes Wachstum (+1 bis +10 EW/ha)

Wachstum (+10 bis +100 EW/ha)

L_! (iiber 100% Wachstum seit 2011
Wohnungsbaustandorte und -potenziale
@ 1bis 500 geplante WE

. 500 bis 2.000 geplante WE

Gemeinde/Stadtteil mit iiber 500
genehmigten WE 2019-2022

D Untersuchungsgebiete mit viel
Bevolkerungswachstum

* Median der Bestandsmieten aller
100 Rastereinheiten innerhalb des
lilafarbenen Untersuchungsgebiets

MaBstab (alle Karten): 1:20.000

hohes Wachstum (iiber +100 EW/ha)

Flichenpotenzial fiir iiher 500 WE (in HH)
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Legende

Bevolkerungswachstum 2011-2022

______ - & 5 geringes Wachstum (+1 bis +10 EW/ha)
o e e ! [ Wachstum (+10 bis +100 EW/ha)
' I hohes Wachstum (iiber +100 EW/ha)

... ldiber 100% Wachstum seit 2011

Wohnungsbaustandorte und -potenziale

S

1 bis 500 geplante WE

B

500 bis 2.000 geplante WE

(@]
@)
e 2.000 bis 5.000 geplante WE
(@)

Trotz der bereits hohen Bevolkerungs-

und Bebauungsdichte ist der Bereich des
Zoom 02.15 um mehr als 20.000 Einwohne-
rinnen und Einwohner gewachsen. Hier be-
finden sich groBe aktuelle Stadtumbaupro-
jekte wie die Neue Mitte Altona, aber auch
die HafenCity. Perspektivisch sind weitere
groBere Nachverdichtungen im Holsten-
Quartier und auf dem ehemaligen Beiersdorf-
Gelande beabsichtigt.

iiber 5.000 geplante WE
Flichenpotenzial fiir iiber 500 WE (in HH)

Gemeinde/Stadtteil mit iiber 500
genehmigten WE 2019-2022

I:l Untersuchungsgebiete mit viel
Bevilkerungswachstum

T W RITRCN

&

* Median der Bestandsmieten aller
Auch in den Zooms 02.16 bis 02.19, welche 100 Rastereinheiten innerhalb des
die Vertiefungsrdumen im Umland und am lilafarbenen Untersuchungsgebiets
Hamburger Stadtrand zeigen, sind tiber MaBstab (alle Karten): 1:20.000
10.000 Einwohnerinnen und Einwohner ) 250 500 750 1000m /4
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O 2 2 Welche Wechselbeziehungen bestehen zwischen Bauvorhaben,
n Wohnungsbau und Bevélkerungsentwicklung?

Neubauten absolut Zuséatzliche Wohnungen absolut
Baujahr zwischen 2011 und 2022 2013-2022

3.351 4.108
3.948
2.308
Siidwestlicher suburbaner Raum
(Harburg / Hamburger Elbmarsch)
Siidwestliches Umland
— e
(Altes Land / Stader Geest)
2.445
AuRere Kernstadt / Urbanisi

Innere Kernstadt

Nordliches Umland
(AuRerer Kreis Segeberg / Bad Oldesloe)

Nordéstliches Umland

Norddstlich burb R
ordostiicher suburbaner Raum (Kreis Herzogtum Lauenburg)

(Norderstedt / Ahrenshurg)

8.262 Ostlicher suburbaner Raum
Nordwestliches Umland (Bergedorf/ Vierlande
(Elmshorn / AuRerer Kreis Pinneberg) / Sachsenwald)

Nordwestlicher suburbaner Raum
(Wedel / Pinneberg / Quickborn)

Siidostliches Umland
(Winsener Elbmarsch)

-~

6.042

3.126 7.692
o Siidliches Umland
(Buchholz i. d. Nordheide / Nordliche Liineburger Heide)
Entwicklung Einfamilienhdusenr Entwicklung Mehrfamilienhduser
(Ein- und Zweifamilienhduser) 2011-2022 2011-2022

4.889
2.980
2.796
1720

1.009

809 1.044
1.680
834

1.040
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Baugenehmigungen fiir Wohnungen
2019-2022

8.299

3.002
19.689

1.991
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Bevélkerungsentwicklung absolut

2019-2022
13.468
11.884
18.482
7677

12.961

12.700

Hamburgs Kernstadt, cie AuBere Kernstadt und die nérdlichen sub-
urbanen Raume sind die Wachstumsgaranten in der Bevolkerungsent-
wicklung im Wohnungsbau der Region.

Der Osten Hamburgs und der Stiden haben ebenso in verschiedenen
Bereichen ein relativ starkes Wachstum zu verzeichnen. Das west-
liche, stidliche und stidwestliche Umland weisen ebenfalls ein stabiles
Wachstum auf. Eine prozentuale Betrachtung (siehe 02.2) zeigt, dass
auch geringere absolute Zahlen zu vergleichsweise groBen Verancde-
rungen im Betrachtungsraum fiihren kénnen. Die Veranderungspro-
zesse in den Teilrdumen mit weniger hohen Zahlen sind deshalb nicht
zu unterschétzen. Im Bereich des Ein- und Zweifamilienhausbaus ist
liberraschend, dass neben dem direkt an Hamburg angrenzenden Um-
land auch die duBere Kernstadt einen hohen Zuwachs an Einfamilien-
hausern zu verzeichnen hat.

Die Gesamthetrachtung zeigt: Es findet dort Wachstum statt, wo
auch viel gebaut wurde oder viele neue Wohnungen entstanden sind.
Zusatzliches Kriterium scheint die Zentralitat, die Nahe zum Hambur-
ger Stadtkern und zu Schnellbahnhaltepunkten, zu sein. So wachsen
inshesondere die Teilrdume innerhalb Hamburgs am starksten, gefolgt
von den direkt angrenzenden suburbanen Bereichen — wozu auch der
Kreis Herzogtum Lauenburg gezahlt werden kann.

» Vertiefende Analyse



