Borwort zur jweiten Auflage.

Die pweite Auflage ift ein neued Werf. Die erfte Auflage
wollte lediglic) an der Hand bed geltenden Wohnunganotredjtes
die beveitd frither miindlicdh und fdyriftlid) vorgetragenen Bor-
fdhlage sur Reform de3 Wohnung3wefens erbriern und
fie den eingelnen, fid) teilweife freugenbden %cﬁxmmungen al3 ge-
{hloffened Syftem gegeniiberftellen.

Biel und Bwed ded vorliegenden Werfed ift zu verjudjen,
neben der allgemeinen Drganijation ded Wohnungdwefens in
wirtfdaftlider Beziehung in der Form eined genoffenidaft-
ligen Bufammenjdlufied aller Raumnupniefer (Mieter, Ber=
mieter und Eigenhausbefiper) aud) die dbem geltenden Redht eigen-
tiimlide Organifationdform in redtliider Begiehung auf-
suzeigen. Diefe Organifationsform, die nidt nur dem Mietredht,
jonbern ‘aud) bem gejamten ibrigen Privatred)t, in3bejonbdere
bem Urbeitdrecht, eigentiimlic) ift, bejteht in der iDurd)brmgu ng
ber Privatred)tdordnung mit Bffentliden, dad In-
pividualredt einfdrdnienden ERed)tsnorfd)rtften,
per ®edanfe, bap bdie Privatredjt3ordnung den YHeutigen An=
{hanungen jiber bie Bebeutung bed Gemeinwillend indbefonbdere
auf Dem ebiete bed bdem Herrfdaftdwillen ded Cingelnen in jo
ausdgebehntem Mafie unterworfenen Rechtd der Schuldverhiliniffe
nidgt mebr entfpricht, fithrte zu einer Entwidlung bed Privat=
rechtd, bie man — wenn man will — a3 eine Sozialifieruny
der Privatredtdordnung begeidnen fann,

Bur Klarlegung bdiefed — unabhingig von jeder marriftiiden
Borjtellung — ridtunggebenden Gebanfend mufpte verjudyt werden,
bad Mietredht ded Biivgerliden Gefesbud)3 in bie SDarfteIIung
einguarbeiten, Die Ausdwertung ded Stoffed zeigt sundd)it einen
gewiffen Abjhlup, aber nod) lange nidyt ein Ende der Entwidlung
be3 Wohnungaredites: bdie rechtlihe Organifationsform in dem
oben beaetc[)neten Sinn witd quf die Dauer den Bebdiirfniffen
nidht geniigen. Gerade auf dem Gebiete be3 Wohnungsmwejens
witd der Gedante der Borherridaft bes Gemeinjdaftamillens itber
biefe vred)tlide Organijationsform Binausd zu einer wirt=
fdhaftliden Drganifation, su einem felbftdndigen wirtjdaft=
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lichen Aufbau fithren miiffen. JIn bder Sogzialpolitit {deint fidh
allmdhlid) ber Gedanfe durdjzujegen, daf die audjdliehlidhe Be-
tonung De3 Arbeitnehmerftandpuntted innerhalb der nunmehr
merflid) fich ganz anderd entwidelnden Wirtjdhaftdordnung nidht
gum Biele fithren fann. Diefe Umitellung der Sozialpolitif wurde
filv bag Gebiet bed Wohnungdwefend von mir jdon vor Jahren
geforbert: aud) in meiner Ginleitung (S. XXXXI) zur erften
Auflage diefed Budjed wied i) mit befonbderer Betonung darauf
hin, baB nidht der Gegenjap jwijden Wrbeitnehmer und Arbeit-
geber, jonbern der Gegenfap gwijden Berbrauder unbd
Crzeuger die finftige Wirtidaftdentwidlung be-
hervidjen werbe und daf demgemdB aud) die Organifations-
formen de3 Wirtjdjaftalebensd fid) darauf einftellen miiften. Dah
diefer Gedanfe aud) von Fiihrern bder Sozialpolitif anerfannt
wird, darf id) ald eine Beftitigung der Ridptigleit meiner feit
Jahren vertretenen iwirtjdaftapolitijhen Boridlige auf bdem
Sonbergebiete ded Wohnungsdwejend anfefen.

Wibhrend der Drudlegung wurbe befannt, daf bdie Reid)s-
regierung eine vbllige Umgeftaltung ded Redjted der Mietzing-
bilbung beabfichtige. €3 f{djien daher notwenbdig, mit der Drud-
legung de3 Reid)dmietengefesed jusnmwarten, bi3 die neuen Gefepes-
vorlagen verwirflid)t fein wiitben. Die auf Berquidung bder
Mietsindreglung mit der DHypothefaufwertungsdfrage abjielenden
Blane der Reidysregierung ftieBen jedod) auf jo erhebliden Wiber=
ftand, daf bie endgiiltige Lofung der Probleme iy ftart verzdgert
hat. Der BVerlag entjdlof fid) dedhalb bad ganze Werk in zwei
{elbftanbige Teile zu zerlegen; Teil I enthdlt a3 Mieter{dup=
tedyt und ba3 Redht bed Wohnungsmangelsd, Teil I wird
pag Red)t der WMietzingdbildung einjhl. der Mietzing=
fteuer bringen. Der Titel bded gefamten Werfed wurde in
SOrundftidsmiete” abgedndert.
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